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ARSREDOVISNING
BOSTADSRATTSFORENINGEN VINTERTRIANGELN

Styrelsen far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 24 mars— 31 december 2020.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allmint om verksamheten

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande och utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Féreningen &r ett s kallat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrattsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2020-03-24. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2020-09-29 hos
Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt site i Haninge.

Foreningens adress kommer att vara Timvinkelvdgen i Vega.

Fastigheten
Féreningens kommer att férvérva fastigheten Tackeraker 1:209 i Haninge.

Fastigheten uppférs under &ren 2020-2021. Inflytt &r planerad till kvartal 4 2021. Byggnadernas ldgenhetsyta &r enligt
intygsgiven kostnadskalkyl 2 630 m2. Foreningen kommer besta av 24 bostadsratter ndr byggnationen &r fardigstalld.

Styrelsens sammansattning
Sittande styrelsen vid rdkenskapsarets slut:

Anna Tengberg Ordférande
Hakan Askerud Ordinarie ledamot
Martin Gidestam Ordinarie ledamot

Styrelsen har under aret hallit 2 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Helena Filton Bjérkman, Advice Revision Ordinarie revisor

Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av:

Vakant

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under &ret skétts av Axcell Fastighetspartner pd uppdrag genom Stena Bygg.
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Underhallsatgarder

Bostadsrattsféreningen Vintertriangeln
769638-5470

Utfort underhall Ar Kommentar
Planerade underhallsatgarder
Planerat underhall Ar Kommentar

Byggnaderna ar under uppférande 2020.

FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2020
Nettoomsattning (tkr) 0
Resultat efter finansiella poster
-9
(tkr)
Soliditet (%) 99,3
Balansomslutning (tkr) 1265
Eget kapital (tkr) 1256
Arsavgift/m? bostadsréttsyta (kr 0
per kvm)
L&n/m? bostadsrattsyta (kr per 0
kvm)
Total laneskuld (tkr) 0
0

Underhallsfond (tkr)

Ytuppgifter enligt intygsgiven kostnadskalkyl, 2 630 m? bost&der.
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FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter

Bostadsrattsforeningen Vintertriangeln
769638-5470

Balanserat

Arets resultat
resultat

Underhallsfond

Belopp vid arets

s 0 0
ingang

Inbetalda insatser 1265000

Resultatdisposition
enligt
stimmobeslut

Reservering
underhallsfond

lanspraktagande
av underhallsfond

Arets resultat

-8 883

Belopp vid arets

tgAnE 1265000 0

RESULTATDISPOSITION

-8 883

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foreslar féljande disposition:

0,00
-8 883,00

-8 883,00

Avsttning till fond for yttre underhall enligt stadgar

Balanseras i ny rakning

0,00

-8 883,00
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Bostadsrattsforeningen Vintertriangeln
769638-5470

RESULTATRAKNING

2020.03.24-
- DE
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2020.12.31
RORELSEINTAKTER
Nettoemsattning 0
Summa rorelseintakter 0
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader 2 -8 883
Summa rorelsekostnader -8 883
RORELSERESULTAT -8 883
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter 0
Summa finansiella poster 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -8 883
ARETS RESULTAT -8 883
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BostadsrattsfGreningen Vintertriangeln
769638-5470

BALANSRAKNING

TILLGANGAR NOT 2020.12.31
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 220000
Summa kortfristiga fordringar 220 000
Kassa och bank

Kassa och bank 1044 867
Summa kassa och bank 1044 867
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1264 867
SUMMA TILLGANGAR 1264 867
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Bostadsrattsforeningen Vintertriangeln
769638-5470

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2020.12.31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1265 0000
Summa bundet eget kapital 1265 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 0
Arets resultat -8 883
Summa fritt eget kapital -8 883
SUMMA EGET KAPITAL 1256117
KORTFRISTIGA SKULDER

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 3 8750
Summa kortfristiga skulder 8750
SUMMA SKULDER 8750
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1264 867
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Bostadsrattsféreningen Vintertriangeln
769638-5470

NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det &r
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intakterna kan berdknas pé ett tillférlitligt
satt.

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégéende i balansrakningen till dess att arbetet &r fardigstalt.

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen som ett
privatbostadsforetag (dkta bostadsrdttsférening). Intakter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och
kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i
inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av
savida de inte hor till fastigheten.

NOT 2 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

2020.03.24-
2020.12.31
Revisionsarvode 8 750
Ovriga kostnader 133
Summa Ovriga externa kostnader 8883

NOT 3 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2020.03.24-
2020.12.31
Ovriga upplupna kostnader 8750
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 750
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Bostadsrattsforeningen Vintertriangeln
769638-5470

STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Haninge den / / 7 2021

.

Anna Tengberg Hakan Askerud

Ordférande

Martin Gidestam

Min revisionsberéttelse har lamnats den f / 7 2021

A

Auktoriserad revisor

na Félton \j&"/rkman
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Revisionsherittelse

Till féreningsstémman i Bostadsrittsféreningen Vintertriangeln, org. nr 769638-5470

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrittsfér-
eningen Vintertriangeln for rdkenskapsaret 2020-03-24—2020-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ratt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat fér dret enligt drsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberdttelsen &r farenlig med arsredovisningens 6v-
riga delar.

lag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststiller resultatrik-
ningen och balansrdkningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och ged revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &v-
rigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &nda-
malsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nod-
vindig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nigra vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av fareningens farmaga att fortsitta verksamheten. De upply-
ser, ndr sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka farmagan
att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen av-
ser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsre-
dovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar
en hog grad av sakerhet, men 3r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
tdcka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovis-
ningen.

Som en del av revisionen enligt ISA anvinder jag professionellt om-
ddéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revis-
ionen. Dessutom:

° identifierar och beddmer jag riskerna fér visentliga felak-
tigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgir-
der bland annat utifrén dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra
en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte uppticka
en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre
an for en vdsentlig felaktighet som beror pd misstag, ef-
tersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidasdttande av intern kontroll.

° skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fr min revision far att ut-
forma granskningséatgarder som &r limpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte f&r att uttala mig om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

° utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om [impligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av 3rsre-
dovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon va-
sentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsétta verksamheten., Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberédttelsen fista uppmarksamheten
pa upplysningarna i 4rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet far revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

° Utvédrderar jag den Svergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de underlig-
gande transaktionerna och hindelserna pa ett siatt som ger
en rattvisande bild.

lag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lag maste ocksa
infarmera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen Vintertriangeln
for rékenskapséret 2020-03-24—2020-12-31 samt av forslaget till dis-
positioner betréffande féreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt férsla-
get i forvaltningsheréttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dnda-
malsenliga som grund fér mitt uttalande.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
trdffande féreningens vinst eller farlust. Vid férslag till utdelning in-
nefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar far-
svarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, om-
fattning och risker stller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlg-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kon-
trolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i na-
got vasentligt avseende:

° foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon far-
summelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

° pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsre-
dovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bo-
stadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersitt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instill-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forsla-
get till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rékenskaperna, Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa siddana atgirder, omraden ach férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvars-
frihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dis-
positioner betrédffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Vaxjd 8 april 2021 y
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Helgta Falton Bjarkmaf

Auktoriserad revis‘n\)r



